LNA

Leiv Nes Arkitekter AS

Mulighetsstudie Vatne driftsstasjon.

Oppdraget:
Mulighetsstudie skal vise ny disponering av arealer for naveerende virksomhet, en mulig
etablering en samlet IKS virksomhet samt arealer for Matservice.

Tomteforhold.

Tomta er utskilt fra et tidligere militeert omrade. Deler av bebyggelsen er oppfert under eller like
etter krigen. Mot nord ligger tomta opptil riksvei og boligomradet. Mot sgr og vest er det militeert
omrade. | gst ligger vannet Dybingen. Tomta er 2 delt henholdsvis med areal gst og vest for
adkomstveien. Militeeromradet ligger pa et grent heydedrag et par-tre etasjehayder over
tomten. Tomtegrense virker satt i henhold til bebyggelse som na er revet og ber kunne justeres
for mer effektiv arealbruk. Omradet beerer av utstrakt bruk av utelagervirksomhet som er fordelt
utover det meste av tomten.Det er kun en hovedakomst sentralt pa tomta og det er ikke
sannsynlig at flere kan etableres mot riksvei.

Regulering.

| gjeldende reguleringsplan er formalet offentlig bebyggelse. Unntaket er arealet langs vannet
som er regulert grgnt. | bestemmelsene fremkommer bevaring av tidligere ekserserplass.
Byggelinjer er anvist og etablert for & kunne gi bebyggelsen utsikt mot vannet Dybingen.
Byggelinje mot riksvei er lagt helt inntil bebyggelsen.

Planavdeling har opplyst at det er mulig a fravike bevaring av ekseserplass og seke disp for
endringer av enkelte byggelinjer. Omradet kan imidlertid ikke anvendes til boligformal pga
steyforhold fra militeer skytebane. Forstar det slik at det i forbindelse med kommuneplan skal
fremmes forslag til &4 endre denne uheldige begrensing/ bandlegging av attraktive arealer.

Bebyggelsen.

En stor del av bebyggelsen er fra krigens dager eller etterkrigsara og har liten bygningsmessig
verdi. Det er kun foreslatt &4 beholde 3 bygg som ligger i vestre omradet. Det er lager og
garasjebyggene er fra 2002/3, mens verkstedet er fra 70 arene. Sistnevnte er nylig rehabilitert
etter brann. Det er flere bygg som i dag overskrider byggelinje og vil hvis de rives ikke kunne
gjennoppfares.

Ny disponering.

Forslaget har lagt til grunn at hovedatkomstvei inn opprettholdes. Arealer tilhgrende Bydrift er
samlet pa omrade vest slik at omradet gst kan disponeres til andre formal.

Arealer i bygg som foreslas revet er reetablert i 2 bygg pa henholdsvis 1500 og 900m2.

Ny bebyggelse er etablert langs et gst-vest gatelagp langs terrengskraningen mot militeert
omrade. Dette muliggjer & opprettholde utelager omrader sentralt henholdsvis gst og vest for
verkstedbygget.

Parkering er lagt i forlengelse av adkomstveien, pa naveerende plata lengst sar pa tomta. Areal
for storkjgkken for Matservice er lagt gst for denne ned mot vannet.
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Storkjokkenet er vurdert lagt parralellt med adkomstvei, alternativt pa parkeringplataet. Begge
lgsninger er uheldige da kjgkkenet med kjgreadkomster fra motstaende sider krever stort areal.

Arealer for IKS

Arealer for en samlet IKS virksomhet er lag til omradet gst for adkomstvei.

Det omfatter et lager/ garasjebygg pa 1500m2 med tilhgrende utvendige p-plasser for vognpark
samt et utelageromrade pa 6400m2.

Arealer for felles bruk.

Kontorbygget er lagt sentralt og neer parkeringsarealet i forlengelse av adkomstveien
Ivaretar i tillegg garderober, kantine, trimrom og mgteromseksjon.

Verkstedbygget.
Ombygges til & ivareta ogsa IKS behov. Det bar i den anledning foretas en vurdering om
bygget er egnet til formalet, eventuelt foresla et nytt moderne verkstedbygg.

Parkeringsanlegget
Utgjer ca 150 biler pa terreng.

Miljgstasjon.
Er foreslatt lagt til arealet pa @sttomta opp mot riksvei med kort avstand fra port.
Dette er et forholdsvis stort areal som ogsa har terrenghgyde for a tippe avfall.

Vaskehall, spyleplass og drivstoff.
Forslaget er & etablere en dobbel vaskehall ved omrade for miljgstasjon.

Miniinnstitusjon.
Er lagt lengst vest pa tomta og det er kun adkomstvei som inngar i studien.
Den er vist fort bak lager/ garasje bygg lengst nordvest pa tomta.

Samlet vurdering.

Studien viser at det er mulig & redusere arealet driftstasjonen belegger i dag

til omradet vest for adkomstvei. Tilsvarende vil det vaere mulig a tilby IKS et areal som
samsvarer med det de disponerer i dag pa Forus. Aktgrene har en del beslektede funksjoner
som muliggjer arealbesparelser ved felles drift. Det bgr imidlertid utredes om stgyforhold kan
pavirke drift tett opp mot boligomrader. Det bar slik forslaget viser veere mulig a foreta en slik
utbygging mens omradet er i drift.

Det ber ogsa understrekes at omrade har store kvaliteter ogsa knyttet til de omgivelser det
ligger i, hvor en kan se for seg tomten disponert til helt andre formal, men som da krever
omregulering.

Stavanger 16.12.2013
Leiv Nes Arkitekter AS

Einar Stig Eriksen
sivark mnal
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Legende eksisterende plan:

1. Vannverksted/ Garasjer

2. Lager

4. Garasje Renovasjon

5. Lager, Miljgstasjon, Garasje Avlagp

6. Lager, Eiendomsforvaltning
Verksted Eiendomsforvaltning

8. Kontor Eiendomsforvaltning
9. Garderobe

10. Ekspedisjon og kontor for:
Feellesfunksjoner, Vann, Avigp, Renovasjon, Vei

11. Kontor Park og utemiljg, Kantine

12. Bil-og maskinverksted, Transportkontor
Vanmalerverksted, Vaskehall

. Garasje/ Lager
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Legende fremtidig plan:

1. Miljgstasjon, Vaskehall, Drivstoff
Felles

2. Garasje/ Lager 1000m? + 500m?
Idretts og landskap

3. Verksted/ Lager/ Bygg 1275m?
Felles med IKS
4. Garasje/ Lager 1000m? + 200m?

Idretts og landskapsdrift
5. Mini institusion

6. Garasje/ Lager 1500m?
Vann/ avlgp/bymiljg

\ 7. Garasje/ Lager 1500m?
N IKS
Utelager IKS \\\\
6481 m2 \ \ | S-- 8. Kontorbygg/ Garderober 2100m?
Sy Felles
9. Mat service - 1000m?
10. Lager/ Byggdrift 900m?

Utelager
Vann / avigp / miljg

2 543 m?

\
Utelager
Idretts og\lgndskapsd@ = //

3385m? -

=
_ ~ e
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Arealoversikt-Grove tall.

Sandnes Bydrift
Lager-navaerende bygg
Idretts og landskapsdrift

1000+200

1000+500

sum 2.700m2

Verksted-(navaerende bygg med mer. 1275m2)

Ombygget felles verksted med IKS 900m2 (Nav. Drift 500+-IKS 700m2)
Felles vaskehall etableres i nytt bygg

Maskinverksted park 180m2

Andre 150m2

sum 1.200m2

Nybygg 1500m2

Anleggseksjonen 150m2
Vannverk 850m?2
Avlgp 720m2
Byggdrift 860m?2
sum 2.580m2

Kontorbygg-Felles med IKS
Sandnes- Drift
Bydrift stab+trykkeri 160m2

Idrett og landskap 130m2
Teknisk drift 30m2
Transport og lager 50m2
Anlegg

Vannverk 100m2
Avlgp 100m2

Garderober 6x60M2 360m2

Felles:

Kantine 150m2

Trimrom 50m2

Mgterom 90m2

IKS 400m2

sum 1660m2 x 1,30= 2.100m2

IKS

Lager/ garasjebygg 1.500m2 (900+400m2)
Utelager 6.400m2

Andel parkering 75plasser (ansatte) 1.900m2

Utvendig parkering vognpark/utstyr 3.000m2

Andel fellesarealer

Andel verksted 400m2 (Opprinnelig 700m2)
Andel miljg/vaskehall/spyl/drivstoff 3.000m2

Andel kontor/ garderobe/ kantine/ trim 1.000m2

sum 17.200m2

Storkjokken

Produksjonskjgkken/ personalrom 1.000m2
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